Uitgebreid model vestiging van het recht van vruchtgebruik op allerlei goederen

Vandaag, ________________,
verschijnen voor mij, ________________, notaris met plaats van vestiging ________________:
1.
a. ________________ ;
b. ________________ ;
zowel gezamenlijk als ieder afzonderlijk hierna ook te noemen: de hoofdgerechtigden.
2.
a ________________,
b ________________,
zowel gezamenlijk als ieder afzonderlijk hierna ook te noemen: de vruchtgebruiker.
1 Overwegingen vooraf/overeenkomst
De comparanten verklaren vooraf als volgt:
	a
	. Door hen is op ________________ een overeenkomst gesloten betreffende de vestiging van het recht van vruchtgebruik op de hierna aangeduide goederen. Deze overeenkomst is als bijlage aan deze akte gehecht (bijlage ________________)

	b
	. Van die overeenkomst maken onder meer deel uit de hierna opgenomen (zakelijk weergegeven) bepalingen, met dien verstande dat daarbij slechts zijn weggelaten bijkomstige bedingen die niet de vestiging zelf betreffen.

	c
	. Hetgeen bij de overeenkomst is bepaald blijft van toepassing, voor zover daarvan hierna niet is afgeweken, en met dien verstande dat eventuele ontbindende voorwaarden zijn vervallen.


Of:
	a
	. Op ________________ is te ________________ overleden ________________. De overledene heeft, volgens opgave vanwege het centraal testamentenregister te 's‑Gravenhage, zijn laatste uiterste wil gemaakt, op ________________, verleden voor mij notaris,/________________, (destijds) notaris te ________________. De daarin vervatte uiterste wilsbeschikkingen zijn door het overlijden van kracht geworden. De overledene heeft blijkens voormelde uiterste wil aan de comparant sub 2 het vruchtgebruik van zijn nalatenschap gelegateerd. De comparant sub 2 heeft dit legaat aanvaard. Bij deze akte wordt het gelegateerde vruchtgebruik gevestigd.

	b
	. De overledene was ten tijde van zijn overlijden gehuwd met de comparant sub 2 uit welk huwelijk de comparanten sub 1 zijn geboren. De comparanten sub 1 zijn mede gelet op voormelde uiterste wil, de erfgenamen van de overledene. Zij hebben de nalatenschap zuiver aanvaard. Zij vestigen hierbij het vruchtgebruik ten behoeve van de comparant sub 2.


Of:
	a
	. Op ________________ is te ________________ overleden ________________. De overledene heeft, volgens opgave vanwege het centraal testamentenregister te 's‑Gravenhage, zijn laatste uiterste wil gemaakt op ________________, verleden voor mij notaris,/________________, (destijds) notaris te ________________. Deze uiterste wil is door het overlijden van kracht geworden. De overledene heeft blijkens voormelde uiterste wil zijn echtgenote, de comparant sub 2, onterft. De overledene was ten tijde van zijn overlijden gehuwd met de comparant sub 2 uit welk huwelijk de comparanten sub 1 zijn geboren. De comparanten sub 1 zijn mede gelet op voormelde uiterste wil, de erfgenamen van de overledene. Zij hebben de nalatenschap zuiver aanvaard.

	b
	. De comparant sub 2 heeft aanspraak gemaakt op vruchtgebruik als bedoeld in artikel 4:29 en 30 Burgerlijk Wetboek. Na onderling overleg tussen de erfgenamen en de comparant sub 2, wordt bij deze akte vruchtgebruik op goederen der nalatenschap gevestigd zoals hierna bepaald.


2 Vestiging vruchtgebruik
Vervolgens verklaren de comparanten sub 1 door middel van deze akte, ter uitvoering van de vermelde overeenkomst/verplichting, te vestigen ten behoeve van de comparant sub 2, die verklaart deze vestiging te aanvaarden, het recht van vruchtgebruik met betrekking tot de hierna sub 3 omschreven goederen.
3 Omschrijving goederen waarop het recht van vruchtgebruik rust/en de daartoe behorende schulden
Het recht van vruchtgebruik rust op de goederen zoals gespecificeerd op een aan deze akte gehechte beschrijving (bijlage ________________).
Van de op deze beschrijving voorkomende goederen worden in deze akte uitdrukkelijk genoemd: ________________
Of:
Het recht van vruchtgebruik rust op de volgende goederen:
Registergoederen
	a
	________________
Aandelen in besloten vennootschappen

	b
	________________
(enz.)
Tot de goederen waarop het vruchtgebruik rust behoren de schulden zoals gespecificeerd op een aan deze akte gehechte beschrijving (bijlage ________________).
Van de op deze beschrijving voorkomende schulden worden in deze akte uitdrukkelijk genoemd:
Of:
Tot de goederen waarop het vruchtgebruik rust behoren de volgende schulden:

	a
	Hypothecaire schulden
________________

	b
	Overige langlopende schulden
________________

	c
	Kortlopende schulden
________________
enz.
Hierna ook te noemen: de schulden.
Deze beschrijving geldt als beschrijving in de zin van artikel 3:205 Burgerlijk Wetboek.


4 Wijze van voorafgaande rechtsverkrijging
De onroerende zaak werd door de comparanten sub 1 in eigendom verkregen door in/overschrijving in de registers gehouden door de Dienst voor het kadaster en de openbare registers (voormalige bewaring te ________________) in register 4 op ________________ in deel ________________ nummer ________________ van een afschrift/uittreksel van een akte van eigendomsoverdracht/akte tot levering ingevolge ________________ op ________________/dezelfde verleden voor ________________, (destijds) notaris te ________________
(Hier verder vermelden de wijze waarop overige met vruchtgebruik belaste goederen zijn verkregen wanneer het betreft goederen ten aanzien waarvan het in het notariaat gebruikelijk en/of verplicht is de wijze van eigendomsverkrijging te onderzoeken, zoals in geval van registergoederen en aandelen op naam.)
5 Vestiging om niet
Het recht van vruchtgebruik wordt zonder de verplichting tot voldoening van een tegenprestatie ('om niet') gevestigd (eventueel:) ter uitvoering van een legaat/wettelijke verplichting, te weten artikel 4:29 en 30 Burgerlijk Wetboek.
Of:
5 Tegenprestatie
De comparanten verklaren:
	⁃
	dat de tegenprestatie voor de vestiging van het recht van vruchtgebruik bedraagt:
	⁃
	voor de vestiging van het recht van vruchtgebruik op de onroerende zaak: ________________;

	⁃
	voor de vestiging van het recht van vruchtgebruik op de overige goederen: ________________;




	⁃
	dus totaal ________________;

	⁃
	dat de comparant sub ________________ en zijn eventuele financier(s) de ter zake van de vestiging te betalen bedragen op een rekening van de notaris als bedoeld in artikel 25 Wet op het notarisambt heeft gestort.
De comparant sub ________________ verleent de comparant sub ________________ kwijting voor deze betaling aan de notaris op grond van gemelde storting van de tegenprestatie en van de te verrekenen bedragen.
De comparanten zijn met de notaris eerder overeengekomen dat hij de ter zake van de vestiging te betalen bedragen voor hen als volgt houdt:

	⁃
	voor de comparant sub ________________, voor het bedrag dat hij blijkens de afrekening op de kwaliteitsrekening heeft gestort; respectievelijk:

	⁃
	voor zijn eventuele hypotheekhouder(s), voor het bedrag dat de hypotheekhouder(s) blijkens de afrekening op de kwaliteitsrekening heeft/hebben gestort; respectievelijk:

	⁃
	voor overigen, voor zover een of meer derden blijkens de afrekening bedragen op de kwaliteitsrekening heeft/hebben gestort bestemd om bij te dragen aan de betaling van de tegenprestatie en/of overige in verband met deze vestiging te betalen bedragen, 
een en ander onder en tot aan de vervulling van alle volgende voorwaarden:

	⁃
	dat het vruchtgebruik op de onroerende zaak niet belast met andere inschrijvingen dan uit deze overeenkomst blijken door de comparant sub ________________ is verkregen door inschrijving van een afschrift/uittreksel van deze akte in de openbare registers en dat die verkrijging niet nadien op grond van aan de notaris kenbare gebreken blijkt niet te hebben plaatsgevonden; en:

	⁃
	dat de door de comparant sub ________________ eventueel te verlenen hypotheek/hypotheken in de overeengekomen rang is/zijn gevestigd; en:

	⁃
	dat van een en ander aan de notaris is gebleken na inzage in de Basisregistratie Kadaster.
Onder die voorwaarden en vanaf het moment van de vervulling van al deze voorwaarden, houdt de notaris de op de kwaliteitsrekening gestorte bedragen:11)

	⁃
	voor de comparant sub ________________, voor het nettobedrag dat hij blijkens de afrekening uitgekeerd krijgt; respectievelijk:

	⁃
	voor zijn eventuele hypothecaire financier(s), voor het bedrag dat deze(n) blijkens de afrekening uitgekeerd krijgt/krijgen; respectievelijk:

	⁃
	voor eventuele overige schuldeisers van de verkoper of de comparant sub ________________, voor zover zij blijkens de afrekening uit de op de kwaliteitsrekening overgemaakte bedragen worden voldaan, met dien verstande dat het bedrag van de eventueel verschuldigde overdrachtsbelasting zonder verdere voorwaarden al vanaf de inschrijving voor de Belastingdienst van de overheid wordt gehouden. Onder ‘overige schuldeisers’ worden enkel verstaan de schuldeisers die - in verband met de correcte afwikkeling van de vestiging van het vruchtgebruik overeenkomstig de voor de notaris geldende beroeps- en beleidsregels - uit de op de kwaliteitsrekening overgemaakte bedragen worden voldaan zoals blijkt uit de afrekening, zoals bijvoorbeeld de Belastingdienst van de overheid ter zake van de overdrachtsbelasting en het Kadaster ter zake van de inzages en de inschrijvingskosten van deze akte.
Geen van partijen kan hetgeen onder de notaris wordt gestort eenzijdig van de notaris (terug)vorderen totdat voormelde voorwaarden in vervulling zijn gegaan of duidelijk is dat die niet meer in vervulling kunnen gaan.
De zakelijke lasten zijn, voor wat betreft de lopende termijnen, verrekend op de in de overeenkomst bepaalde wijze, waarvoor de vruchtgebruiker bij deze wordt gekweten.


6 Bepalingen betreffende het recht van vruchtgebruik
Met betrekking tot het recht van vruchtgebruik gelden de volgende bepalingen.
	a
	De inhoud van het recht van vruchtgebruik
De vruchtgebruiker heeft het recht om de zaken waarop het vruchtgebruik rust, te gebruiken met inachtneming van de aard van de zaken en daarvan de vruchten te genieten.
De vruchtgebruiker komen derhalve alle vruchten toe, die tijdens het vruchtgebruik afgescheiden of opeisbaar worden.
Als vruchten worden beschouwd de goederen die als zodanig zijn omschreven in artikel 3:9 Burgerlijk Wetboek, met dien verstande dat als vruchten ook worden aangemerkt:
________________
en:
________________
niet als vruchten worden beschouwd.

	b
	Verandering bestemming
De vruchtgebruiker is het niet toegestaan de bestemming van de aan het vruchtgebruik onderworpen zaken ten tijde van de vestiging te veranderen zonder toestemming van de hoofdgerechtigde of machtiging van de kantonrechter, behoudens indien en voor zover de bevoegdheid tot beschikking is toegekend.

	c
	Beheer/stemrecht/jaarlijkse opgave
De vruchtgebruiker is bevoegd tot alle handelingen die tot een goed beheer van de met de rechten belaste zaken dienstig kunnen zijn. Tot alle overige handelingen zijn de vruchtgebruiker en de hoofdgerechtigde slechts tezamen bevoegd. Onverminderd de toepassing van artikel 2:88 en 197 Burgerlijk Wetboek blijft het stemrecht toekomen aan de hoofdgerechtigde, met uitzondering van ________________.
De vruchtgebruiker is jegens de hoofdgerechtigde verplicht ten aanzien van de aan de rechten onderworpen zaken en het beheer daarover de zorg van een goede vruchtgebruiker in acht te nemen.
De vruchtgebruiker is verplicht jaarlijks aan de hoofdgerechtigde een ondertekende, nauwkeurige opgave te zenden van de goederen die niet meer aanwezig zijn, van de goederen die daarvoor in de plaats zijn gekomen, en van de voordelen die de goederen hebben opgeleverd en die geen vruchten zijn.
De vruchtgebruiker is verplicht goederen die slechts naar hun soort zijn aangeduid, afgescheiden van zijn overig vermogen te houden.

	d
	Belegging van gelden
Gelden die tot het vruchtgebruik behoren, moeten in overleg met de hoofdgerechtigde vruchtdragend belegd worden of in het belang van de overige aan het vruchtgebruik onderworpen goederen besteed worden.

	e
	Verhuring en verpachting
De vruchtgebruiker is /niet/ bevoegd de aan het vruchtgebruik onderworpen zaken te verhuren of te verpachten, behoudens:
	a
	de /volgende/ registergoederen: ________________;

	b
	de /volgende/ roerende zaken: ________________;

	c
	alle overige goederen, behalve: ________________;


Ter zake van een eventuele verhuring of verpachting is artikel 3:217 Burgerlijk Wetboek van toepassing.

	f
	Vruchtgebruik op vorderingsrechten
De vruchtgebruiker is bevoegd in en buiten rechte nakoming te eisen van aan het vruchtgebruik onderworpen vorderingen en tot het in ontvangst nemen van betalingen, met uitzondering van ________________.
Tot ontbinding en opzegging van overeenkomsten is de vruchtgebruiker slechts bevoegd, wanneer dit voor een goed beheer dienstig kan zijn, behoudens ________________ /, behoudens indien en voor zover de bevoegdheid tot beschikking is toegekend.
De hoofdgerechtigde is tot het vorenstaande slechts bevoegd, indien hij daartoe toestemming van de vruchtgebruiker of machtiging van de kantonrechter heeft gekregen.

	g
	Vervreemding en bezwaring
De vruchtgebruiker is bevoegd de aan het vruchtgebruik onderworpen goederen te vervreemden voor zover die daartoe zijn bestemd en mits die worden vervreemd overeenkomstig hun bestemming.
en/of
De vruchtgebruiker is /niet/ bevoegd tot vervreemding van de volgende goederen:
	⁃
	de registergoederen, behalve: ________________;

	⁃
	de vorderingsrechten, behalve: ________________;

	⁃
	de roerende zaken, behalve: ________________;

	⁃
	alle overige goederen, behalve: ________________;


eventueel
doch slechts met toestemming van ________________.
In alle overige gevallen is de vruchtgebruiker slechts met toestemming van de hoofdgerechtigde of met machtiging van de kantonrechter bevoegd tot vervreemding en bezwaring. De kantonrechter verleent de machtiging alleen indien het belang van de vruchtgebruiker of de hoofdgerechtigde ermee wordt gediend en het belang van de ander ermee niet wordt geschaad.
Eventueel
De vruchtgebruiker is bevoegd tot vervreemding en vertering met het oog op de voldoening van eventuele negatieve rente.

	h
	Vervreemdings- en Verteringsbevoegdheid
De vruchtgebruiker komt /geen/ vervreemdings- en verteringsbevoegdheid toe.
Of:
De vruchtgebruiker komt slechts vervreemdings- en verteringsbevoegdheid toe met betrekking tot de volgende goederen:
________________.

	i
	Zaaksvervanging
Indien en voor zover bevoegdelijk over goederen wordt beschikt door de vruchtgebruiker, behoort hetgeen in de plaats treedt van aan het vruchtgebruik onderworpen goederen, aan de hoofdgerechtigde toe en is het eveneens aan het vruchtgebruik onderworpen. Hetzelfde geldt voor hetgeen wordt geïnd op een aan het vruchtgebruik onderworpen vordering, op vorderingen tot vergoeding die in de plaats van aan het vruchtgebruik onderworpen goederen treden en voor alle voordelen die voortkomen uit aan vruchtgebruik onderworpen goederen en die geen vruchten zijn.

	j
	Kleine geschenken
Indien en voor zover de vruchtgebruiker de bevoegdheid tot vervreemding of vertering toekomt, dan mag hij de goederen ook voor gebruikelijke kleine geschenken bestemmen.

	k
	Onderhoud, gewone lasten en herstellingen
Onderhoud, gewone lasten en herstellingen worden door de vruchtgebruiker gedragen en verricht. De vruchtgebruiker is verplicht, wanneer buitengewone herstellingen nodig zijn, aan de hoofdgerechtigde van deze noodzakelijkheid in kennis te stellen en hem de gelegenheid verschaffen tot het doen van deze herstellingen. De hoofdgerechtigde is niet tot het doen van enige herstelling verplicht.

	l
	Belastingen
De ter zake van de eigendom van onroerende zaak verschuldigde onroerende zaakbelastingen en alle andere zakelijke eigenaarslasten komen, evenals de gebruikerslasten, voor rekening van de vruchtgebruiker.

	m
	Verzekeringsplicht
De vruchtgebruiker is verplicht de zaken waar het vruchtgebruik betrekking op heeft, ten behoeve van de hoofdgerechtigde te verzekeren tegen gevaren, waartegen het gebruikelijk is een verzekering te sluiten, in ieder geval tegen het gevaar van brand.
Indien en voor zover de vruchtgebruiker niet voldoet aan deze verplichting is de hoofdgerechtigde bevoegd om (mede) namens de vruchtgebruiker de zaken te verzekeren. De vruchtgebruiker is verplicht de kosten daarvan te vergoeden aan de hoofdgerechtigde. Desgewenst zal de vruchtgebruiker de premiekwitanties aan de hoofdgerechtigde moeten tonen.

	n
	Zekerheidstelling
De vruchtgebruiker dient/hoeft voor de nakoming van zijn verplichtingen jegens de hoofdgerechtigde /geen/ zekerheid te stellen op eerste verzoek van de hoofdgerechtigde.

	o
	Afstand
Indien de vruchtgebruiker uit hoofde van de aan het recht van vruchtgebruik verbonden lasten en verplichtingen op zijn kosten afstand van zijn recht wil doen, is de hoofdgerechtigde verplicht hieraan mede te werken.

	p
	Duur van het vruchtgebruik
Het recht van vruchtgebruik eindigt:
	⁃
	bij het overlijden van de (eventueel: langstlevende van de) vruchtgebruiker;

	⁃
	bij faillissement van de vruchtgebruiker;

	⁃
	________________;

	⁃
	voor zover het betreft een door de vruchtgebruiker als woning gebruikte onroerende zaak: bij het metterwoon verlaten van de woning gedurende meer dan drie maanden;


Het metterwoon verlaten dient schriftelijk te blijken, bijvoorbeeld uit een schriftelijke bevestiging door de vruchtgebruiker, een uittreksel uit het bevolkingsregister of een medische verklaring inhoudende dat terugkeer naar de woning niet meer mogelijk of zeer onwaarschijnlijk is.

	q
	Einde recht van vruchtgebruik/afgifte goederen
Na het eindigen van het recht van vruchtgebruik rust op de gerechtigde of zijn rechtverkrijgende(n) de verplichting de zaken ter beschikking van de hoofdgerechtigde te stellen.
Indien en voor zover de vruchtgebruiker vervreemdings- en verteringsbevoegdheid toekomt, dan kan de hoofdgerechtigde bij het einde van het vruchtgebruik afgifte vorderen van de in vruchtgebruik gegeven goederen of hetgeen daarvoor in de plaats is getreden, voor zover de vruchtgebruiker of zijn rechtverkrijgenden niet bewijzen dat die goederen verteerd of door toeval tenietgegaan zijn.

	r
	Wegnemingsrecht
De vruchtgebruiker is /niet/ bevoegd de tijdens de duur van het recht door hem aangebrachte veranderingen en toevoegingen weg te nemen, mits hij de zaak in de oude toestand terugbrengt/, behoudens indien en voor zover de bevoegdheid tot beschikking is toegekend.


7 Verklaringen
De comparanten sub 1 verklaren:
	a
	dat zij bevoegd zijn tot het vestigen van het vruchtgebruik en dat de goederen vrij is van retentierecht, hypotheken en beslagen of inschrijvingen daarvan, behoudens inschrijvingen die waardeloos worden door algehele voldoening van het verschuldigde uit de opbrengst en het daardoor beëindigen van de kredietrelatie, dan wel door afstand of opzegging, waarna doorhaling van de aldus waardeloos geworden (inschrijvingen) na de inschrijving van deze akte zal geschieden;

	b
	dat de goederen thans geheel vrij van huur(koop), pacht en/of van andere aanspraken tot gebruik, leeg, ontruimd en ongevorderd is; de goederen zijn evenmin zonder recht of titel in gebruik bij derden;
Of:

	b
	- dat de goederen wordt geleverd onder gestanddoening van ________________ lopende huur- of pachtovereenkomst(en), zoals nader beschreven bij de totstandkoming van de overeenkomst, betrekking hebbende op de volgende goederen: ________________ 
- dat niet is beschikt over nog niet verschenen huur- of pachttermijnen en er dat geen pandrechten op de huur- of pachttermijnen zijn gevestigd;
- dat ter zake van deze huur- of pachtovereenkomst(en) geen waarborgsommen door de betreffende huurder(s) zijn gestort, noch bankgaranties gesteld/de volgende waarborgsommen door de betreffende huurder(s) zijn gestort, die ter gelegenheid van de levering zijn verrekend;
- dat geen actie tot huur- of pachtvermindering is aangekondigd of aanhangig gemaakt;
Eventueel:
- dat de goederen voor het overige geheel vrij van huur(koop), pacht en/of van andere aanspraken tot gebruik is, leeg, ontruimd (behoudens de eventueel meeverkochte roerende zaken) en ongevorderd is; de goederen zijn evenmin zonder recht of titel in gebruik bij derden

	c
	dat aan hen van overheidswege geen veranderingen of voorzieningen betreffende de onroerende zaak zijn voorgeschreven of aangekondigd (zoals aanschrijvingen ingevolge de Woningwet), welke nog niet zijn uitgevoerd of door dan wel in opdracht van de overheid zijn uitgevoerd en nog niet zijn betaald; evenmin zijn ten aanzien van het verkochte tot op heden van overheidswege handhavingsbesluiten in de zin van artikel 5.18 Wet algemene bepalingen omgevingsrecht aangekondigd of meegedeeld;

	d
	dat er geen leegstand in de zin van de Huisvestingswet is, dat de onroerende zaak geen woonruimte is die gelegen is in een op grond van artikel 41 Huisvestingswet in een huisvestingsverordening aangewezen gebied waar de zogenaamde opkoopbescherming geldt op grond waarvan beperkingen in de ingebruikgeving bestaan, en dat evenmin voor de ingebruikneming op grond van een Huisvestingsverordening op de voet van de Huisvestingwet een vergunning is vereist;
e dat de onroerende zaak niet was aangewezen of is betrokken in een procedure tot aanwijzing:
1. als rijksmonument in de zin van de Erfgoedwet;
2. als provinciaal monument of gemeentelijk monument krachtens een provinciale verordening, gemeentelijke verordening of bestemmingsplan,
en evenmin dat het verkochte toen was gelegen binnen een gebied dat was aangewezen of waarvoor een procedure liep tot aanwijzing:
3. als rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht als bedoeld in artikel 9.1 lid 1 onder a van de Erfgoedwet;
4. als beschermd stads- of dorpsgezicht krachtens een provinciale verordening, gemeentelijke verordening of bestemmingsplan;
f dat de onroerende zaak niet is betrokken in een landinrichtingsplan en niet is gevorderd of ter onteigening aangewezen;
g dat de onroerende zaak niet is opgenomen in een aanwijzing als bedoeld in artikel 2 in samenhang met artikel 3, 4 of 5 of artikel 9a lid 1 of 2, in samenhang met artikel 3, 4 of 5 dan wel voorlopige aanwijzing als bedoeld in artikel 6 of in artikel 9a lid 1 of 2 in samenhang met artikel 6 van de Wet voorkeursrecht gemeenten;
LET OP: De volgende tekstblokken kunnen na de invoering van de Omgevingswet op 1 januari 2024 worden gebruikt:
e dat de onroerende zaak niet is aangewezen :
1. als rijksmonument in de zin van artikel 3.1 van de Erfgoedwet; 
2. als rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht als bedoeld in artikel 9.1 lid 1 onder a van de Erfgoedwet, danwel als beschermd stads- of dorpsgezicht krachtens een gemeentelijke erfgoedverordening als bedoeld in artikel 3.16, lid 1, van de Erfgoedwet;
3. als gemeentelijk monument krachtens een gemeentelijke verordening.
f dat in het Omgevingsplan, kenbaar in het Digitaal Stelsel Omgevingswet :
1. geen functieaanduiding als provinciaal monument of daarmee samenhangende regels zijn opgenomen;
2. geen functieaanduiding als beschermd stads- of dorpsgezicht of daarmee samenhangende regels zijn opgenomen;
3. geen functieaanduiding als gemeentelijk monument of daarmee samenhangende regels zijn opgenomen. 
[LET OP: Indien de gemeente beschermd stads- of dorpsgezichten en gemeentelijke monumenten nog niet in een omgevingsplan hebben opgenomen, hetgeen dient te geschieden voor 1 januari 2032, dan bepalingen e.2 en e.3 opnemen. Indien dat wel is geschied, dan bepalingen f.2 en f.3 opnemen. Indien opgenomen in een omgevingsplan, dan moeten ze zichtbaar zijn in het Digitaal Stelsel Omgevingswet.]
g dat de onroerende zaak niet is betrokken in een herverkaveling, niet is gevorderd of dat een ontwerp-onteigeningsbeschikking tot gehele of gedeeltelijke onteigening als bedoeld in de Omgevingswet is bekend gemaakt;
h dat op de onroerende zaak geen voorkeursrecht als bedoeld in Hoofdstuk 9 (‘Voorkeursrecht’) van de Omgevingswet is gevestigd dan wel een voorkeursrechtbeschikking is afgegeven;
Of:
dat de vervreemding niet in strijd is met Hoofdstuk 9 (‘Voorkeursrecht’) van de Omgevingswet en de daarop rustende bepalingen.
en 
dat geen andere gedoogplichten als bedoeld in Hoofdstuk 10 (‘Gedoogplichten’) van de Omgevingswet bestaan dan in deze akte vermeld;

	i
	dat ten opzichte van derden overigens geen verplichtingen uit hoofde van voorkeursrechten of optierechten bestaan dan wel nog niet nagekomen verplichtingen uit hoofde van subsidieverlening;

	j
	dat er geen beperkingenbesluiten bodem zijn genomen door het bevoegd gezag en dat zij niet bekend zijn met feiten die er op wijzen dat de onroerende zaak enige verontreiniging bevat die ten nadele strekt van het blijkens het hiervoor beoogde gebruik door de kopers of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot een verplichting tot schoning, dan wel tot het nemen van andere maatregelen;

	k
	dat in de bodem geen tanks voor het opslaan van vloeistoffen, zoals olie- en septictanks, aanwezig zijn, anders dan in deze akte vermeld;

	l
	dat hen niet bekend dat zich in de onroerende zaak asbest of asbesthoudende materialen bevinden;

	m
	dat op het verkochte geen andere dan de gebruikelijke zakelijke belastingen rusten, waarvan de verschenen termijnen zijn voldaan;
n dat hen geen /andere/ bijzondere lasten of beperkingen van publiekrechtelijke aard bekend zijn /dan vermeld in deze akte/ dan ________________;
n dat hen geen /andere/ bijzondere lasten of beperkingen van publiekrechtelijke aard, blijkende onder meer uit de Basisregistratie Kadaster of het Digitaal Systeem Omgevingswet bekend /dan vermeld in deze akte/ dan ________________;

	o
	dat aan hen geen nog niet ingeschreven maar wel voor inschrijving vatbare feiten als bedoeld in artikel 3:17 BW bekend zijn;

	p
	dat de vruchtgebruiker niet kan worden aangesproken voor niet door de hoofdgerechtigden opgegeven waarborgsommen;

	q
	dat hun recht op de goederen niet voorwaardelijk is en niet onderworpen is aan een tijdsbepaling;

	r
	dat met betrekking tot de goederen geen gerechtelijke procedures aanhangig zijn waaronder eveneens worden begrepen arbitrage en bindend advies.


8 Bepalingen met betrekking tot aan het vruchtgebruik onderworpen onroerende zaken
Erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve bedingen
	a
	Op de onroerende zaak wordt vruchtgebruik gevestigd met alle erfdienstbaarheden, zowel die ten nutte als die ten laste van de onroerende zaak, alle eventuele andere beperkte rechten en kettingbedingen alsmede met alle kwalitatieve rechten en verplichtingen.

	b
	In dit verband wordt vermeld dat in de voorafgaande akte(n) (zie hiervoor onder 'Wijze van voorafgaande rechtsverkrijging') met betrekking tot de onroerende zaak, geen erfdienstbaarheden zijn gevestigd, noch zijn aangehaald uit vroegere akten. Evenmin komt in de vermelde akte een verwijzing naar kwalitatieve rechten en/of verplichtingen en/of kettingbedingen voor.
Of:

	b
	In verband met erfdienstbaarheden en/of kwalitatieve rechten en/of verplichtingen en/of kettingbedingen en dergelijke wordt verwezen naar een voorafgaande akte verleden op ________________ voor ________________, (destijds) notaris te ________________, waarvan een afschrift/uittreksel is in/overgeschreven in de openbare registers (voormalige bewaring te ________________) op ________________ in deel ________________ nummer ________________.
Daarin komt woordelijk voor:
(begin aangehaalde tekst)
'________________'
(einde aangehaalde tekst)
Of:
Een kopie van de relevante tekst uit deze akte is aan deze akte gehecht (bijlage ________________).
Eventueel opgave kadastrale filiatie: ________________.
Eventueel opgave (wijziging) plaatselijke aanduiding: ________________.
Deze erfdienstbaarheden blijven, evenals de kwalitatieve rechten en verplichtingen, uit hun aard van kracht.
De kettingbedingen worden bij deze aan de verkrijger opgelegd en door de comparanten sub 1 ten behoeve van de derde-belanghebbende(n) aangenomen.

	c
	De onroerende zaak is niet belast met landinrichtingsrente.
Of:
De landinrichtingsrente bedraagt ________________ per jaar gedurende ________________ jaar, te betalen vanaf ________________ en eindigende ________________.
d Op de onroerende zaak rusten blijkens de Basisregistratie Kadaster geen bijzondere publiekrechtelijke lasten en/of beperkingen.
Of:
Op de onroerende zaak rust(en) blijkens de Basisregistratie Kadaster de volgende publiekrechtelijke last(en) en/of beperking(en): ________________ .
e Blijkens de Basisregistratie Kadaster rusten er geen voorkeursrechten ingevolge de Wet voorkeursrecht gemeenten op de onroerende zaak.
d Op de onroerende zaak rusten blijkens de Basisregistratie Kadaster en het Digitaal Stelsel Omgevingswet geen bijzondere publiekrechtelijke lasten en beperkingen.
Of:
Op de onroerende zaak rust(en) blijkens de Basisregistratie Kadaster en het Digitaal Stelsel Omgevingswet de volgende bijzondere publiekrechtelijke last(en)/beperking(en): ________________ .
e Blijkens de Basisregistratie Kadaster rusten er geen voorkeursrechten ingevolge Hoofdstuk 9 (‘Voorkeursrecht’) van de Omgevingswet op de onroerende zaak.


9 Conformiteit
	a
	De comparanten sub 1 vestigen het recht van vruchtgebruik op de goederen met de feitelijke eigenschappen, waarvan de comparant sub 2 hen heeft medegedeeld, dat zij van belang zijn voor het door hem beoogde gebruik, te weten: ________________. De hoofdgerechtigden staan er voor in dat het verkochte de eigenschappen bezit die nodig zijn voor een normaal gebruik als hiervoor beschreven. Voor het overige staan de comparanten sub 1 niet voor de aanwezigheid van eigenschappen in, behoudens die eigenschappen, waarvan de comparanten sub 1 weten, dat zij ontbreken, terwijl zij kunnen vermoeden dat de comparant sub 2 de aanwezigheid verwacht. Gebreken die het normale gebruik belemmeren en die aan de vruchtgebruiker bekend of kenbaar waren op het moment van het tot stand komen van de overeenkomst, komen voor rekening en risico van de vruchtgebruiker.
Eventueel:
Het is de vruchtgebruiker bekend dat de onroerende zaak meer dan ________________ jaar oud is, hetgeen betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden (aanzienlijk) lager liggen dan bij nieuwe woningen en dat dienovereenkomstig de verwachtingen die de vruchtgebruiker mag hebben ten aanzien van de onroerende zaak. De huidige bouwkundige, juridische, milieukundige, technische en feitelijke toestand van de onroerende zaak wordt in alle opzichten door de vruchtgebruiker aanvaard; door de hoofdgerechtigden worden geen garanties gegeven.

	b
	Bodemverontreiniging
Kosten en schaden ten gevolge van eventuele bodemverontreiniging of asbest, ten tijde van de feitelijke ter beschikking stelling aanwezig, is indien daaruit schade, kosten of relevant minder gebruik voor vruchtgebruiker of de door deze aangewezene voortvloeit voor rekening van de hoofdgerechtigde/vruchtgebruiker/hoofdgerechtigde en vruchtgebruiker, ieder voor de helft.
Voor zover aan de hoofdgerechtigde bekend is, zijn geen handelingen verricht of nagelaten waardoor de tot de onroerende zaak behorende bodem zodanig is of thans dreigt te worden verontreinigd dat ernstig gevaar bestaat voor de volksgezondheid of het milieu dan wel dat de vruchtgebruiker wezenlijk worden gehinderd in het gebruik, dat hij van de zaken wil maken.

	c
	Ondergrondse tanks
In de onroerende zaak is geen ondergrondse tank voor het opslaan van vloeistoffen aanwezig of aanwezig geweest of asbest aanwezig.
Of:
In de onroerende zaak is een ondergrondse tank voor het opslaan van vloeistoffen aanwezig. Het opslaan van deze vloeistoffen is beëindigd en van deze beëindiging is kennis gegeven aan het bevoegd gezag. De tank is geleegd en schoongemaakt overeenkomstig de geldende voorschriften en de daarin aanwezige vloeistof heeft geen ernstige sporen in de grond of het grondwater achtergelaten.

	d
	Oppervlakte
Indien de werkelijke oppervlakte van de onroerende zaak afwijkt van de kadastrale oppervlakte geeft dat aan geen van partijen het recht de overeenkomst te ontbinden /of vermeerdering of vermindering van de koopprijs te vragen.
Eventueel:
De comparanten sub 1 staan echter in voor de juistheid van de ter plaatse gebleken of door hen aangewezen grenzen en zijn ter zake daarvan schadeplichtig.
Of: 
De vermelding van de oppervlakte van de onroerende zaak houdt slechts een aanduiding in. Indien de werkelijke oppervlakte van de onroerende zaak afwijkt van de hiervoor opgegeven oppervlakte, geeft dat aan geen van partijen het recht de overeenkomst te ontbinden of vermeerdering of vermindering van de tegenprestatie dan wel schadevergoeding te vragen. De verkopers staan echter in voor de juistheid van de ter plaatse gebleken of door hem aangewezen grenzen.
Of:
Indien na kadastrale opmeting blijkt dat de oppervlakte groter of kleiner is dan hierboven als oppervlakte is vermeld zal verrekening plaatsvinden op basis van … per centiare. De verrekening vindt plaats binnen vier weken na de bekendmaking van de resultaten van de kadastrale opmeting en op basis van die resultaten. Indien het verschil van de werkelijke oppervlakte ten opzichte van de vermelde oppervlakte minder beloopt dan … % vindt geen verrekening plaats.

	e
	De comparanten sub 1 beschikken ten aanzien van het verkochte over een energieprestatiecertificaat dan wel een gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen, waarvan een kopie aan de comparant sub 1 is overhandigd.
Of:
Ter zake van de bouw is blijkens bij de aanvraag van de betreffende omgevingsvergunning/bouwvergunning dat het gebouw is casu quo wordt gebouwd met inachtneming van een energieprestatiecoëfficiënt als bedoeld in het Bouwbesluit (2003/2012).

	f
	Of:
De comparanten sub 1 beschikken niet over een energieprestatiecertificaat dan wel een gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen en de comparanten sub 1 hebben deze documenten tot op heden ook niet aangevraagd.
Of:
Een energieprestatiecertificaat dan wel een gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen is ten aanzien van het gebouw niet vereist aangezien ________________


10 Bepalingen met betrekking tot andere goederen (aandelen e.d.)
(Hier kunnen bepalingen met betrekking tot andere goederen worden opgenomen, zoals bijvoorbeeld de toepassing van de blokkeringsregeling bij overgang van stemrecht op aandelen in besloten of naamloze vennootschappen.)
11 Afstand ontbinding
In geval van ontbinding van de overeenkomst die ten grondslag ligt aan de vestiging van het vruchtgebruik, komen de kosten voor de teruglevering op grond van artikel 6:271 Burgerlijk Wetboek voor rekening van partijen, ieder voor de helft (of: voor rekening van de comparant sub ________________/voor rekening van de comparant sub ________________).
12 Feitelijke levering
De comparant sub 2 kan de zaken onmiddellijk in vruchtgebruik aanvaarden, ontruimd en vrij van andere huur, pacht en overige gebruiksrechten dan ________________.
Of:
De comparant sub 2 heeft de zaken reeds aanvaard op ________________.
13 Verrekening zakelijke lasten
De zakelijke lasten komen voor rekening van de comparant sub 2 vanaf vandaag.
14 Volmacht inschrijving registers
Elk van partijen geeft volmacht aan mij, notaris, om een afschrift of uittreksel van deze akte in te schrijven in de openbare registers gehouden door de Dienst voor het kadaster en de openbare registers.
15 Volmacht tot doorhaling hypotheken [eventueel:] en verbeteringen 
Voorts verlenen partijen bij deze volmacht aan mij, notaris en elk van mijn medewerkers, tot het verrichten van al hetgeen nodig of wenselijk is ter doorhaling van hypothecaire inschrijving(en) en beslagen die waardeloos worden door algehele voldoening van het verschuldigde door de verkoper uit de verkoopopbrengst en het daardoor beëindigen van de kredietrelatie, dan wel door afstand of opzegging, en tot het verrichten van al hetgeen daarmede verband houdt, hetgeen allemaal na de inschrijving van deze akte in de openbare registers zal geschieden.
Eventueel: 
Voorts verlenen partijen volmacht aan voornoemde gevolmachtigden om mede voor en namens hen eventuele verbeteringen, aanvullingen en nadere verklaringen als bedoeld in de artikelen 18 lid 3, 23 en 43 van de Kadasterwet ter zake deze akte te constateren, terwijl de comparant sub … gelijke volmacht verleent aan genoemde gevolmachtigden tot het verbeteren van onjuistheden en onvolledigheden in ingeschreven stukken als bedoeld in artikel 42 Kadasterwet, in hypotheekakten welke betrekking hebben op het verkochte. Van eventuele verbeteringen, aanvullingen en nadere verklaringen zal vooraf kennis worden gegeven.
Eventueel:
16 Toestemming
De comparanten sub 1 geven elkaar over en weer toestemming als bedoeld in artikel 1:88 Burgerlijk Wetboek voor de in deze akte verrichte rechtshandelingen.
Of:
Voorts verscheen voor mij, notaris: ________________, die verklaart de krachtens artikel 1:88 Burgerlijk Wetboek vereiste toestemming te hebben verleend en niet het (mede)bestuur te hebben over de goederen waarop vruchtgebruik is gevestigd.
17 Kosten en belastingen
Alle kosten van de levering, waaronder begrepen de overdrachtsbelasting en het kadastrale tarief voor de inschrijving van deze akte, alsmede het kadastrale tarief verband houdende met de eventuele splitsing of samenvoeging van percelen, zijn voor rekening van de comparant sub 1/2.
18 Belastingen
De verkrijger verklaart nog dat hij voor de berekening van de overdrachtsbelasting de waarde in het economische verkeer van de onroerende zaak stelt op ________________.
Eventueel: Voor een deel van de onroerende zaak is op grond van artikel 14 Wet op belastingen van rechtsverkeer acht (8) procent (%) (per 1 januari 2023: 10,4%) verschuldigd, omdat het niet kan worden aangemerkt als woning als bedoeld in artikel 14 lid 2 Wet op belastingen van rechtsverkeer.
De waarde van het recht van vruchtgebruik wordt door hem, met overeenkomstige toepassing van de bepalingen van de artikelen 5 en verder Uitvoeringsbesluit Successiewet 1956, vastgesteld op ________________.
De waarde van hetgeen de hoofdgerechtigde toebehoort bedraagt derhalve ________________.
Gelet op het besluit van de Staatssecretaris van Financiën van 22 februari 2017, Stcr . 2017, 12449, kenmerk:, 2017-36415, stellen partijen de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting op ________________ (te weten de waarde van hetgeen de hoofdgerechtigde toebehoort ad ________________ vermeerderd met vijfentwintig procent (25%) van de waarde van het recht van vruchtgebruik), zodat door hem ________________ aan overdrachtsbelasting verschuldigd is.
of
De verkrijger doet een beroep op de vrijstelling van artikel 15 lid 1 letter ________________ Wet op belastingen van rechtsverkeer. Indien de vrijstelling van toepassing is, is er geen overdrachtsbelasting verschuldigd.
Op deze verkrijging is geen omzetbelasting verschuldigd.
19 Woonplaats
Voor de uitvoering van de in deze akte vervatte rechtshandelingen in het kader van de Kadasterwet en de fiscale gevolgen daarvan, wordt door partijen woonplaats gekozen op het kantoor van de bewaarder van deze akte.
Slot akte
(Zie voor voorbeelden van slotformuleringen van een notariële akte de toelichting bij model I.3.1.1.)
